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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FRIDHEM | FROSUNDA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2012-12-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Brf Fridhem i Frosunda pa adressen Namndemansgatan 29 i Solna.
Foreningen har 71 bostadsratter om totalt 6 372 kvm samt 58 garageplatser.

OVERLATELSER
9 overlatelser har skett under aret.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Funktion
Jan Fondelius Ordférande
Helena Lagerlof Sekreterare

Vivianne Kallman Kassor
Fredrik Andersson  Ledamot
Hans Andersson Fastighetsansvarig

Suppleant Marita Borg

VALBEREDNING
Susan Philblad och Mauricio Cisternas

FIRMATECKNING
Firman tecknas av gemensamt 2 ledamoéter i styrelsen

REVISORER

Frida Sylvén  Auktoriserad revisor ~ Parameter revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
arbetsmoten.

AVTAL MED LEVERANTORER
Leverantor Avser

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Teknisk Forvaltning FT Drift
Tradgardsskotsel Christer Segerstedt
Stadning fastigheter Stadpoolen

Hissar Kone

Sopor Suez

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Ny tvattmaskin inkdpt i den gemensamma tvattstugan. Beskadrning av alla trad, buskar och planteringar i
foreningen. Omlaggning av ett Ian Stadshypoteket 9 880,000 med en ranta pa 1,17 % omfdérhandlades till
rantan 0,60 % bundet till 2023-12-01
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FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 121 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 20. Det har under aret skett 9 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Beldaningsgrad, %

2021
5117 555
-41 629
78

982 350

194 828 000

6372
615
10461
1,14
22,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 145 981 000
Upplatelseavgifter 89 994 000
Fond, yttre underhall 823 050
Balanserat resultat -693 357
Arets resultat -38 098
Eget kapital 236 066 595

Disp av foreg
ars resultat

-38 098
38 098

Disp av
ovriga poster

159 300
-159 300
-109 265
-109 265

2021-12-31
145981 000
89994 000
982 350
-890 755
-109 265
235957 330

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018

4 653 037 5069 699 5131019
5569 -112 185 -6 232

77 78 78

823 050 663 750 504 450
194 828 000 194 828 000 305 885 000
6372 6372 6372

615 615 615
10592 10 096 10 228
1,26 1,38 1,66
22,36 21,53 21,68
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -890 755
Arets resultat -109 265
Totalt -1 000 020

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

159 300

underhall
Balanseras i ny rakning -1159 320
-1 000 020

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

Not

5117 555
86 081

5203 636

3-6 -2211090
-184 877

-120 307

-1968 714

-4 484 988

718 648

5786
9 -766 064

-760 278

-41 629

-67 636

-109 265

2020-01-01 -
2020-12-31

4 659 302
5272

4664 574

-1771932
-125 460
-124 324

-1 803 876

-3 825593

838981

0
-833 412

-833 412

5569

-43 667

-38 098
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

299 869 252
4408

299 873 660

299 873 660

40 374
33 250
104 943

178 567

3491630
3491630

3670197

303 543 856

2020-12-31

301 836 142
6232

301 842 374

301 842 374

36 144
2369 819
133792

2539755

443 832
443 832

2983 586

304 825 960
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

235975 000
982 350

236 957 350

-890 755
-109 265

-1 000 020

235957 330

14 33 947 356
33 947 356

32707 409

163 773

4274

18 841

15 744 873

33639170

303 543 856

2020-12-31

235975 000
823 050

236 798 050

-693 357
-38 098

-731 455

236 066 595

56 784 765
56 784 765

10 710 020
525729
44933
2555

691 363

11974 600

304 825 960
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fridhem i Frosunda har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 3,33%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
El -329 102 669
El & Vatten tidigare perioder, moms 0 -154 355
El, moms 108 585 75960
Hyresintakt bredband 187 440 187 440
Hyresintakter forrad 27 600 30 300
Hyresintakter garage 663 000 666 400
Hyresintakter garage, moms 10 500 0

Hyresintakter, p-platser 0 6 500
10
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Intaktsreduktion
Sald solel
Varmvatten
Varmvatten, moms
Vatten

Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Hiss serviceavtal

Infometric

Mark/gard/utemiljo Planteringar

Mattservice

Service varmeanlaggning
Snoskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostdder VVS

Dorrar och 1as/porttele
El

Forsakringsskador
Garage och p-platser
Kabel-tv/bredband
Reparationer
Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

Arsredovisning 2021

0

106 851
0

93 436

0
3920472
0

86 081
5203 636

2021
27 176
78 805

117 112
8479
233035
34 424
15 500
0

147 501

2382
27500

691 914

2021
6 366
981
29577
10 622
10 488
1555
22189
52 558
4271
13 049
151 656

-326 706
0

36 503
75508

32 346
3920472
1183
10354

4 664 574

2020
41783
66 456

103 146

8589

0

34 254
7750
129 648
142 328
1915

0

535 869

2020

o O O ©O o o

127 176
0
0
0
127 176

11
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2021

2021

444 518
156 675
372493
111 085
1084771

2021
171 616
62 853
48 280
0

282 749

2021
87 500
150
25404
4323
24 945
42 556
184 877

2021

25707
94 600
120 307

2021
766 064
766 064

2020
482 517
107 836
302 023
106 447
998 823

2020
225193
60 989
48 280
-224 398
110 064

2020
59 624
453

0

0
25875
39 508
125 460

2020
29723
94 601

124 324

2020
833412
833412

12
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Redovisning moms
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
312 628 159 307 747 563
0 4 880 596

312 628 159 312 628 159
-10792 017 -8 989 965
-1 966 890 -1802 052
-12 758 907 -10 792 017
299 869 252 301 836 142
92 179 328 92 179 328
128 828 000 128 828 000
66 000 000 66 000 000
194 828 000 194 828 000
2021-12-31 2020-12-31
29370 29370

29 370 29 370

-23 138 -21314

-1 824 -1 824

-24 962 -23 138
4408 6 232
2021-12-31 2020-12-31

0 3163

22 831 0

7 560 1268 109

2 859 1098 547

33 250 2369 819

13
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-12-01
2024-12-01
2023-12-01
2023-11-15
2022-12-08

Arsredovisning 2021

2021-12-31

17 183

31861

22 368

33531

104 943
Skuld
Raéntesats 2021-12-
2021-12-31 31
1,32 % 14 029 944
2,53 % 11029916
0,55 % 9880000

0,82 % 13 857 452
0,36 % 17 857 453
66 654 765 67 494 785

32 707 409

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

Bredband

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31
19 500
0

102 129
5629
401 626
29723
73470
14 163
98 633
744 873

2021-12-31
71500 000
71500 000

2020-12-31
18 419

30 987

0

84 386

133 792

Skuld
2020-12-
31

14 039 952
11839928
9 880 000
13 867 452
17 867 453

2020-12-31
19 500
27001
58 536

5538
400 626
29723
38123
14 163
98 153
691 363

2020-12-31
71500 000

71 500 000
14
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut att installera 6 st laddningspunkter i varje garage. Stamspolning planerad i samtliga lagenheter.

Underskrifter

Solna den dag som framgar av min digitala underskrift

Fredrik Andersson Hans-Olov Géran Andersson
Fastighetsansvarig Avtalsansvarig

Helena Lagerlof Jan Fondelius

Sekreterare Ordférande

Vivianne Kallman
Kassor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Parameter Revision AB
Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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